Finanzdepartement des Kantons Basel-Stadt

a
M | Immobilien Basel-Stadt

P Rechtsdienst & Baurechte

Absichtserkldarung
betreffend

Entwicklungsareal ,,VoltaNord“, Baufeld 4
(Teilfléiche der Parzelle 2756, Sektion 1 Grundbuch Basel)

zwischen

Einwohnergemeinde der Stadt Basel, als Eigentimerin der Parzelle Nr. 2756, Sektion 1,
Grundbuch Basel, vertreten durch das Finanzdepartement des Kantons Basel-Stadt, dieses ver-
treten durch Immobilien Basel-Stadt, diese vertreten durch Herrn Dr. Christian Schuster, Leiter
Rechtsdienst & Baurechte, sowie Frau Barbara Rentsch, Leiterin Portfoliomanagement,

(nachfolgend: EWG BS)
und .

Wohnbaugenossenschaften Nordwestschweiz, Regionalverband der gemeinniitzigen
Wohnbautrager, Verein mit Sitz in Basel, vertreten durch Herr René Brigger, Vizeprasident des

Vorstandes sowie Monika Willin, Geschaftsfiihrerin
(nachfolgend: Regionalverband)

Die Parteien haben fur Baufeld 4 auf dem Areal VoltaNord folgende Absicht:

Baufeld 4 (rot eingekreist)
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Neuer Bebauungsplan VoltaNord mit Festlegung der
einzelnen Baufelder (Plan genordet)

Seite 1/4
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1. Praambel

Die EWG BS beabsichtigt, in Zusammenarbeit mit dem Regionalverband das Baufeld 4 mit einer
mdglichen Bruttogeschossflache (BGF) von 24000 m? fur den genossenschaftlichen Wohnungs-
bau zu entwickeln und noch zu bestimmenden gemeinniitzigen Wohnbautrager nach WFG im
Baurecht abzugeben. Grundlage sind die Bestimmungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
gemass Grossratsbeschluss vom 16.5.2018 (angenommen in der Volksabstimmung vom
25.11.2018).

2. Vorhaben

Mit der Baurechtsabgabe nach dem partnerschaftlichen Baurechtsvertrages PLUS sollen Mit-
gliedgenossenschaften des Regionalverbandes oder des Schwesterverbandes ,Wohnen
Schweiz" auf dem Baufeld 4 preisgiinstigen Wohnraum erstellen, bewirtschaften und finanzieren.
Mit diesem Vorhaben soll der Bestand an Genossenschaftswohnungen im Kanton Basel-Stadt

weiter gesteigert werden.

Das stédtebauliche Varianzverfahren, das vom Planungsamt mit den Grundeigentiimern SBB und
EWG BS durchgefiihrt worden ist, hat die Grundstruktur einer méglichen Bebauung auf den ver-
schiedenen Baufeldern ergeben. Grundlage fur die weitere Planung auf dem Baufeld 4 bildet der
Entwurf des Teams jessenvollenweider Architekten / Staufer Roesch Landschaftsarchitekten.
Dieser Entwurf sieht auf dem Baufeld 4 eine gebrochene Blockrandbebauung mit einer Durchwe-
gung vom Suden bis zur Lysblchelstrasse vor. Das Nutzungskonzept sieht vorwiegend Wohn-
nutzung, ergénzt durch einzelne Retailflachen an der Lysbiichelstrasse vor.
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Schnitt jessenvollenweider vom Stiden (von links nach rechts Baufeld 4 (rot markiert), Platz, Baufeld 5, Elsasserstr.)

Hinweis: Die Ergebnisse der stéddtebaulichen Studie wurden bisher weder den Teams noch
der Offentlichkeit kommuniziert. Die Ergebnisse werden am 24. April 2020 kommuniziert.

Auf dem Baufeld 4 soll ausschliesslich preisgtinstiger Wohnraum (Mindestwohnanteil 80%) ent-
stehen. Der Regionalverband stellt bei der Auswahl der Baurechtsnehmerinnen sicher, dass die
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Mietzinse der realisierten Wohnungen zu 100 Prozent preisgtinstig sind. Im Falle der Vergabe an
die Genossenschaften ergeben sich die entsprechenden Auflagen aus der Wohnraumférde-
rungsverordnung (WRFV): Die Wohnungen miissen preisgiinstig sein (§ 1 WRFV), die Trageror-
ganisationen gemeinnitzig (§ 2 WRFV) und sie miissen wohnpolitische Auflagen erftllen (8§ 10
WRFV). Die zukinftigen Baurechtsnehmerinnen werden der EWG BS den prospektiven Mieter-
spiegel (beinhaltend insbesondere Wohnungsgrésse und Anfangsmiete) vor Abschluss des jewei-
ligen Baurechtsvertrages zur Genehmigung vorlegen.

Das Areal ist aufgrund seiner Lage, Grésse und Erschliessung sehr geeignet fiir den genossen-
schaftlichen Wohnungsbau und soll den kiinftigen voraussichtlich vier Baurechtsnehmerinnen
mittels dem von der Einwohnergemeinde der Stadt Basel entwickelten ~Baurechtsvertrag PLUS"
zur Verfugung gestelit werden. Dabei ist eine mdéglichst hohe Nutzung anzustreben. Damit ist
auch fur nachfolgende Generationen sichergestellt, dass das Areal nachhaltig fur den genossen-
schaftlichen Wohnungsbau genutzt wird.

Der Vollzug des vereinbarten Vorhabens soll nach Unterzeichnung der vorliegenden Absichtser-
klarung speditiv vorangetrieben werden. Dazu wird der Regionalverband in einem ersten Schritt
rasch und aktiv mittels einer internen Ausschreibung auf eigene Kosten nach interessierten Ge-
nossenschaften suchen, die das Areal ibernehmen wollen. Anschliessend werden die kinftigen
Baurechtsnehmerinnen in einem zweiten Schritt das Bauprojekt ausarbeiten. Dies kann durch
einen Direktauftrag an jessenvollenweider architekten geschehen. Entscheiden sich die Genos-
senschaften gegen einen Direktauftrag, bzw. fir die Beauftragung von mehr als einem Planerte-
am, muss ein Varianzverfahren unter Begleitung von jessenvollenweider architekten, IBS und
weitere durch IBS koordinierten kantonalen Stellen durchgefiihrt werden.

Die kiinftigen Baurechtsnehmerinnen sind bereit, das Bauprojekt zligig umzusetzen, so dass im
Jahre 2024 mit den Bauarbeiten begonnen werden kann. Externe von den Baurechtsnehmerin-
nen nicht zu beeinflussende Faktoren vorbehalten. Die kiinftigen Baurechtsnehmerinnen arbeiten
zusammen und koordinieren ihre jeweiligen Planungs- und Bauschritte im allseitigen Interesse.

Die Baurechtsparzellen werden soweit dies fiir die geplante Uberbauung notwendig ist, frei von
Belastungen und Abféllen und méglichst erschlossen tibergeben. Allfsllige Erschliessungsleistun-
gen durch die Baurechtsnehmerinnen sind durch die EWG BS zu bezahlen, ausser die Ohnehin-
kosten. Die EWG BS verpflichtet sich, bei der sachenrechtlichen Parzellierung eine moglichst
hohe Nutzung zu erméglichen (inkl. gegenseitige Naherbau- und Fensterrechte) und sich beim
Bebauungsplan 2. Stufe entsprechend beim Regierungsrat einzusetzen.

3. Zeitplan

Im Hinblick die Erreichung des Vorhabens geméss dieser Absichtserklarung vereinbaren die Par-
teien folgenden Zeitplan:

Schritt Termin
Ausschreibung Regionalverband Q3.74/2020
Entscheid zukiinftige Baurechtsnehmerinnen Q2./12021
Abschluss Planersubmission / Varianzverfahren durch BRN Q4/2021
Planung Bauprojekte und Abschluss Baurechtsvertrage ca. 2023
Beginn Bauarbeiten ca. 2024
Bezug der Wohniiberbauung ca. 2025
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4, Gesetzliche Rahmenbedingungen

Die Parteien sind sich bewusst, dass sich die gesetzlichen Rahmenbedingungen im Hinblick auf
die Umsetzung der Wohninitiativen (,Recht auf Wohnen" / ,Wohnschutzinitiative) &ndern kénnten.
Absehbare Gesetzesanderungen werden in der Planung durch beide Parteien beriicksichtigt.

5. Vollmacht

Der Regionalverband ist im Sinne einer Vollmacht berechtigt, die vorliegende Absichtserklarung
bei Behorden und bei Privaten vorzulegen, damit alle erforderlichen Abklarungen zu treffen und in
alle Akten Einsicht zu nehmen. Dies trifft auch zu auf die Akten bei Grundbuchamt (An- und Vor-
merkungen, Grundlasten, Dienstbarkeiten, Grundpfandrechte, Bezug von Grundbuchausziigen
inkl. wortliche Fassungen), Kreisgeometer, sowie bei Dienststellen des Bau- und Verkehrsdepar-

tementes Basel-Stadt.

6.  Vorbehalt der Genehmigung durch den Regierungsrat des Kantons Basel-Stadt

Diese Absichtserklarung steht unter dem Vorbehalt der Genehmigung durch den Regierungsrat
des Kantons Basel-Stadit.

Lehnt der Regierungsrat des Kantons Basel-Stadt diese Absichtserkldrung ab, so wird diese hin-
fallig und keine der beiden Parteien hat Anspruch auf eine Entschadigung. Aufgelaufene Aufwen-
dungen im Zusammenhang mit dieser Absichtserklarung hat in diesem Fall jede Partei fur sich

selber zu tragen.

Fiir die Einwohnergemeinde der Stadt Basel
Basel, i Mar 2020

/”- /4/5 (C/L/ L—’”

Dr. Christian Schuster Barbara Rentsch
Leiter Rechtsdienst & Baurechte Leiterin Portfoliomanagement
Immobilien Basel-Stadt Immobilien Basel-Stadt

Fiir Wohnbaugenossenschaften Schweiz, Nordwestschweiz, Regionalverband der gemein-
niitzigen Wohnbautrager
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Regierungsrat des Kantons Basel-Stadt
Regierungsratsbeschluss vom 21. April 2020 Nr. 20/13/13
VERTRAULICH

Absichtserklarung betreffend der Baurechtsabgabe eines Entwicklungsareals
im Gebiet VoltaNord (Baufeld 4) an Genossenschaften P200566

BER FD vom 18.03.2020

Geht an:

1. Der Regierungsrat genehmigt die Absichtserklarung vom 17. Marz 2020
zwischen der Einwohnergemeinde der Stadt Basel und dem Regional- FD
verband.
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